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Processo NUP/80231/2021/CMP

Porto, 09/12/2021
NUD/631624/2021/CMP

Titular do processo: Leonor Pulido Valente
Afonso

Resposta ao documento: NUD/563707/2021/
CMP

Local da obra: Travessa da Arrabida 372, 374

Assunto: Audiéncia préviarelativa a intencdo de emissao de parecer desfavoréavel

1. Descricdo da pretensao

O presente PIP tem por fim uma obra de edificagdo, para o prédio sito a Travessa da Arrabida n.° 372, 374, 386
e 388, nos termos do disposto no artigo 14.° do RJUE.

Da analise das pecas apresentadas, resulta que o requerente pretende aferir a viabilidade de alterar e ampliar
o edificio existente, pretendendo um edificio de habitac&o coletiva (3 fogos), constituido por 3 pisos.

2. Consulta as entidades externas e servicos da CMP

2.1 Consulta a entidades exteriores a CMP — Parecer, aprovacao ou autorizacéo de localizag&o
N&o aplicavel

2.2 Informacéo dos servicos da CMP
Sobre a presente pretensdo pronunciaram-se, 0S seguintes servicos municipais:

DMAAU - Divisdo Municipal de Apreciacdo Arquiteténica e Urbanistica / Gabinete de Apreciagcdo de
Projetos, emitiu informacéo NUD/607199/2021/CMP em 25/11/2021, que concluiu pela emissdo de Parecer
“... Desfavoravel, por desconformidade com o PDM e o n.° 1 e 2 do art.° 20.° do RJUE [pontos 5.2., 5.3.,
5.5. e 10.1.]. As condi¢cbes de apreciacdo do projeto poder&o ser revistas desde que apresentados os
elementos instrutérios nos termos do referido no ponto 1.4. e desde que atendidas as demais prescri¢cdes
regulamentares, acima mencionadas, designadamente o referido no ponto 6.”.

DMPC - Divisdo Municipal de Patrimonio Cultural/Arqueologia, emitiu informagdo NUD/5914129/2021/CMP
em 21/11/2021, que concluiu “... nada temos a obstar a aprovacédo do presente pedido de informacao
prévia, devendo o processo ser nhovamente submetido a apreciacdo da DMPC/ Arqueologia em sede de
licenciamento.”.
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3. Perequacéo, financiamento e execugéo
Conforme referido no ponto 5.10 do parecer da DMAAU:

3.1.Zonamento Inclusivo: Nao aplicavel, uma vez que a operacdo urbanistica localiza-se fora da respetiva
area de delimitacao;

3.2. Edificabilidade / Perequacé&o:
Conforme referido no ponto 5.8 do parecer da DMAAU:

3.2.1 “Face as questBes que pendem sobre a intervencdo com implicacdes nas areas de construcéo
propostas, considera-se extemporanea a contabilizacéo dos parametros de cedéncia e perequacao dos
encargos urbanisticos prescritos pelos art.°%s 134° e 135° para propostas localizadas na Unidade
Territorial (UT) “Area Ocidental e Arco Exterior”, conforme Carta de Zonamento Perequativo anexa ao
RPDM, regulamento do RPEEU e FMSAU;”.

3.3. Areas a ceder para infraestrutura geral e para infraestrutura local:
Conforme referido no ponto 5.9 do parecer da DMAAU:

3.3.1 “Nos termos do referido no ponto anterior, face as questdes que pendem sobre a intervengcdo com
implicagbes nas areas de construgcdo propostas, considera-se extemporanea a contabilizacdo dos
parametros de cedéncia e perequacao dos encargos urbanisticos prescritos pelos art.°s 138°, 139° e
140° do regulamento do RPEEU e FMSAU;”.

4. Fundamento da Intencao de emisséo de parecer desfavoravel

Em face do exposto no ponto 2.2, o presente pedido devera merecer parecer desfavoravel, uma vez que,
conforme descrito no parecer desfavoravel da DMAAU:

a) se encontra em desconformidade com o disposto no PDM e RJUE, conforme exposto nos pontos
5.2.,5.3.,5.5. € 10.1,, do referido parecer.

Nos termos do ponto 4 do artigo 16.° do RJUE, a proposta de decisdo podera vir a ser revista desde
que sanadas as desconformidades elencadas.

5. Concluséo
Em face de tudo o exposto, propbe-se:

= que, ao abrigo do disposto no artigo 16.° do RJUE existe a inten¢c&o de emisséo de parecer desfavoravel
relativo ao PIP referente a operacdo de obras de ampliacdo e alteracdo, cujas caracteristicas se
encontram supradescritas, nas condi¢ces constantes da presente informacéo.

= gue o requerente seja notificado da intengéo de emissao de parecer desfavoravel do pedido, para que
se pronuncie, no prazo de 10 dias Uteis, sobre tal intengéo, nos termos do disposto nos artigos 121.°e
122.°do CPA.
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O Gestor do Processo

CMP — Camara Municipal do Porto

CPA - Cédigo do Procedimento Administrativo aprovado pelo Decreto-Lei 4/2015 de 7 de janeiro

PDM - Plano Diretor Municipal, publicado em DR, 22 Série, N° 131, de 08-07-2021, Aviso n.° 12773/2021

PIP — Pedido de Informagé&o Prévia

RJUE - Regime Juridico de Urbanizagéo e Edificacéo, publicado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagéo
RPDM — Regulamento do Plano diretor Municipal
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