RELATORIO PREVIO DAS CONSTRUGOES A DEMOLIR PARCIALMENTE

Verifica-se que o terreno previamente existente tinha cota superior aos dois
arruamentos tanto de um lado como do outro da moradia a reconstruir. A Nordeste,
na travessa, foi feito um desterro para entrada de viatura e uma escada para acesso
a habitacdo que se instalou no terreno natural. A essa cota existe uma construgao
nas traseiras desta moradia

O terreno fronteiro aquele em que vamos intervir esta livre de construgao e a cota
superior a da travessa.

A Sudeste, no gaveto fronteiro, foi feito desaterro.

Apresenta-se novo projecto de arquitectura para os terrenos do gaveto da
Travessa da Arrabida e Rua do mesmo nome. Deve-se este facto a ter havido um
incendio no edificio existente na Travessa e a reparos dos servicos a proposta
anterior.

Para a moradia a instalar no edificio agora em ruinas, registado na Conservatéria do
Registo Predial, como tendo trés pisos, nada de novo foi feito no interior e no
exterior em relagdo a proposta anterior; s6 se propde o telhado em duas aguas
dentro das regras a serem seguidas.

O(s) prédio(s) objeto de intervencdo encontra(m)-se descritos na
CONSERVATORIA DO REGISTO PREDIAL DO PORTO, sob os artigos n.° 631
(com a area total de 440,00 m2), e n.° 1002 (com a area total de 305,00 m2).



Pretende-se com a presente intervencéo a unificagcdo dos dois prédios numa unica
descricdo predial, com a area total de 745,00 m2, sendo que a edificacdo sera
sujeita ao regime de propriedade horizontal nos termos do disposto nos Artigos
1414.° e seguintes do Cddigo Civil.

O imével objeto de intervengao possui as condigdes gerais de edificabilidade
exigiveis regulamentarmente pelo MUNICIPIO DO PORTO [como prescrito pelo
Codigo Regulamentar do Municipio do Porto (CRMP)], estando dotado das
dimensdes, configuragdo e circunstancias topograficas regulares e adaptadas ao
aproveitamento para construcdo de habitagdo coletiva em boas condigdes de
funcionalidade e salubridade. E servido por duas vias publicas (Rua e Travessa da
Arrabida) com infraestrutura minima (abastecimento de agua, saneamento e
eletricidade), com as quais confronta a sudoeste e a noroeste, confrontando com
prédios particulares nas restantes situagoes.

O imovel é constituido atualmente por uma edificagdo (moradia unifamiliar),
organizada em trés pisos, com a area de implantacdo de 96,26 m2 e a area de
edificacdo de 204,47 m2, sendo o logradouro desprovido de construgdo. A
edificacdo existente, cuja data de construcdo € anterior a 1951, possui as
caracteristicas funcionais, estéticas e de técnica construtiva da sua época
apresentando-se em geral em mau estado de conservagdo, sobretudo o interior;
encontra-se implantada no limite da via publica confrontante, possuindo trés
fachadas com vaos. O acesso ao piso 1 apresenta dois desniveis, um de 0,75 m em
relagao a cota da via publica, e outro de 0,90 m ja no interior.

O logradouro do imovel desenvolve-se em dois niveis, apresentando a
diferenca de cotas entre niveis uma média de 5,02 m. Dadas as caracteristicas
morfotipolégicas quer da edificagao existente quer do logradouro, e sendo vontade
das requerentes por um lado contribuir para a manutengdo do volume edificado
atualmente existente (antiga moradia) e por outro lado dar continuidade a vivéncia
habitacional no quarteirdo onde se insere o imdvel, zelando pela manutencdo do
logradouro como espacgo verde.

Pretende-se a substituicdo dos pavimentos da edificagao existente e reforgo
das paredes, exteriores procedendo-se a sua alteragdo de modo a albergar um fogo
de habitacdo dotado de caracteristicas técnicas e de conforto contemporaneas, bem
como a realizacdo de obras de ampliagdo no imoével de modo a incluir mais trés
fogos habitacionais que partilham com o primeiro, como espagos comuns, um piso
em cave (que aproveita o desnivel do terreno) destinado a garagem coletiva.
Relativamente ao patroménio azulejar, este ja foi removido pela CM Porto e
encontra-se actualmente no banco de materiais.



Fachada antes da retirada dos revestimentos em azulejo.

Fachada ap0s retirada dos revestimentos em azulejo.




A presente operacao urbanistica caracteriza-se, deste modo, pela pretensao
de transformar a atual moradia unifamiliar existente numa edificacdo destinada a
habitagao coletiva (4 fogos) a sujeitar ao regime de propriedade horizontal.

Porto, Novembro de 2023
(José Pulido Valente, Arq.to)

Assinado por: JOSE MARIA DOS SANTOS PULIDO
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